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Изменения и дополнения № 1

в ПРАВИЛА

определения стоимости чистых активов 

Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости

 «Казанский гастроном»

(Правила доверительного управления зарегистрированы ФСФР России

«31» марта 2009 года за № 1405-94198416)
г. Казань, 2016 год

Внести в Правила определения стоимости чистых активов Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Казанский гастроном» следующие изменения:
	Старая редакция
	Новая редакция

	1.3. Правила применяются с 01 января 2016 года.
	1.3. Правила применяются с 08 апреля 2016 года.

	3.2.3. Стоимость денежных средств во вкладах (депозитах) признается равной:

· остатку денежных средств во вкладе (депозите), (если срок возврата вклада (депозита) не превышает одного года, а ставка по вкладу (депозиту) признается рыночной в соответствии Правилами);

· текущей приведенной стоимости денежных потоков на дату определения стоимости активов, определенной по формуле (если срок возврата вклада (депозита) более одного года и/или ставка по вкладу (депозиту) не является рыночной):
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где:
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 – приведенная стоимость денежного обязательства;
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 – количество платежных периодов. В случае если количество платежных периодов зависит от значения процентной ставки, которая может изменяться (денежное обязательство с плавающей процентной ставкой), количество платежных периодов определяется исходя из фактического значения процентной ставки, установленного на дату определения стоимости чистых активов;
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 – сумма n-го платежа за n-ый платежный период. Для денежного обязательства с плавающей процентной ставкой, в котором сумма платежа зависит от значения процентной ставки в каждый платежный период, сумма такого платежа за n-ый платежный период определяется исходя из фактического значения процентной ставки, установленного на дату определения стоимости чистых активов;

n – порядковый номер платежного периода, начиная с даты определения стоимости активов;
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 – количество дней до даты осуществления n-го платежа;
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 – ставка дисконтирования;
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 – дата оценки.

· нулю – по истечении 30 дневного срока с даты наступления обязательств по возврату кредитной организацией суммы вклада (депозита), если такие обязательства не были исполнены.


	          3.2.3. Стоимость денежных средств во вкладах (депозитах) признается равной:

· остатку денежных средств во вкладе (депозите), (если срок возврата вклада (депозита) не превышает одного года, а ставка по вкладу (депозиту) признается рыночной в соответствии Правилами);

· текущей приведенной стоимости денежных потоков на дату определения стоимости активов, определенной по формуле (если срок возврата вклада (депозита) более одного года и/или ставка по вкладу (депозиту) не является рыночной):
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где:
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 – приведенная стоимость денежного обязательства;
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 – количество платежных периодов. В случае если количество платежных периодов зависит от значения процентной ставки, которая может изменяться (денежное обязательство с плавающей процентной ставкой), количество платежных периодов определяется исходя из фактического значения процентной ставки, установленного на дату определения стоимости чистых активов;
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 – сумма n-го платежа за n-ый платежный период. Для денежного обязательства с плавающей процентной ставкой, в котором сумма платежа зависит от значения процентной ставки в каждый платежный период, сумма такого платежа за n-ый платежный период определяется исходя из фактического значения процентной ставки, установленного на дату определения стоимости чистых активов;

n – порядковый номер платежного периода, начиная с даты определения стоимости активов;
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 – количество дней до даты осуществления n-го платежа;
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 – ставка дисконтирования;
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 – дата оценки.

· нулю – по истечении 30 дневного срока с даты наступления обязательств по возврату кредитной организацией суммы вклада (депозита), если такие обязательства не были исполнены.

Срок депозита (вклада) исчисляется с даты начала действия депозитного договора до даты окончания срока депозитного договора, а  в случае пролонгации договора с даты пролонгации до даты окончания срока депозитного договора.

	3.2.4. Рыночной признается ставка, отклонение которой от средневзвешенной процентной ставки по привлеченным кредитными организациями вкладам (депозитам) нефинансовых организаций в рублях и иностранной валюте на сопоставимый срок, раскрываемой на официальном сайте Банка России в сети Интернет (далее – средневзвешенная процентная ставка по вкладам), не превышает 10 (Десяти) процентов от средневзвешенной процентной ставки.
	3.2.4. Рыночной признается ставка, отклонение которой от ключевой ставки не превышает 20 (Двадцати) процентов от ключевой ставки. 



	3.2.6. Если ставка по договору вклада (депозита) признана рыночной, ставка дисконтирования, определенная в пункте 3.2.3 признается равной ставке договора. Если ставка по договору вклада (депозита) не является рыночной, ставка дисконтирования денежных потоков признается равной средневзвешенной процентной ставке по вкладам.
	3.2.6. Если ставка по договору вклада (депозита) признана рыночной, ставка дисконтирования, определенная в пункте 3.2.3 признается равной ставке договора. Если ставка по договору вклада (депозита) не является рыночной, ставка дисконтирования денежных потоков признается равной ключевой ставке.



	3.2.7. Если в период времени с последнего месяца, на который опубликована средневзвешенная процентная ставка по вкладам, до даты первоначального признания вклада (депозита) произошло изменение ключевой ставки Банка России, средневзвешенная процентная ставка в целях определения ставки дисконтирования денежных потоков корректируется пропорционально изменению ключевой ставки Банка России.
	  Пункт 3.2.7 исключить.

 

	3.2.8. Стоимость денежных средств во вкладах (депозитах) определяется без учета накопленных процентов. Накопленные проценты признаются в составе дебиторской задолженности по процентному (купонному) доходу.


	3.2.7. Стоимость денежных средств во вкладах (депозитах) (если срок возврата вклада (депозита) не превышает одного года определяется без учета накопленных процентов. Накопленные проценты признаются в составе дебиторской задолженности по процентному (купонному) доходу.

Если депозитный договор оценивается по приведенной стоимости в рамках доходного подхода, то будущие суммы и процентов и тела депозита преобразуются в единую дисконтированную сумму и признаются в составе денежных средств во вкладах.

	3.5.1. Датой признания (прекращения признания) прав из договоров аренды объектов недвижимого имущества в качестве актива является дата (момент) передачи объекта недвижимого имущества, указанная в передаточном акте, либо иная дата (момент), в случае если передаточный акт не подписывался (не оформлялся), определяемая в соответствии с условиями договора или в соответствии с положениями действующего законодательства Российской Федерации.
	3.5.1. Датой признания (прекращения признания) прав из договоров аренды объектов недвижимого имущества в качестве актива является дата (момент) передачи объекта недвижимого имущества, указанная в передаточном акте, либо иная дата (момент), в случае если передаточный акт не подписывался (не оформлялся), определяемая в соответствии с условиями договора или в соответствии с положениями действующего законодательства Российской Федерации, если срок договора не превышает одного года.

Если срок договора аренды заключен на срок более одного года, то датой признания (прекращения признания) прав из договоров аренды объектов недвижимого имущества в качестве актива является дата (момент) государственной регистрации договора аренды.

	3.7.3. Стоимость денежных требований по обязательствам из кредитных договоров или договоров займа признается равной дисконтированной стоимости оставшихся платежей по таким требованиям, определенной по формуле, установленной п. 3.2.3, а в случае неисполнения заемщиком обязательств по возврату суммы займа (кредита) в срок, установленный условиями договора, определяется в соответствии с п. 3.13.2 Правил.
	3.7.3. Стоимость денежных требований по обязательствам из кредитных договоров или договоров займа признается равной дисконтированной стоимости оставшихся платежей по таким требованиям, определенной по формуле, установленной п. 3.2.3, а в случае неисполнения заемщиком обязательств по возврату суммы займа (кредита) в срок, установленный условиями договора, определяется в соответствии с п. 3.13.3 Правил.

	3.15.4. При оценке обязательств в соответствии с абзацем третьим п. 3.15.3. ставкой дисконтирования принимается средневзвешенная процентная ставка по кредитам, выданным кредитными организациями нефинансовым организациям на сопоставимый срок, раскрываемая на официальном сайте Банка России в сети Интернет.
	3.15.4. При оценке обязательств в соответствии с абзацем третьим п. 3.15.3. ставкой дисконтирования принимается ключевая ставка. 

	3.15.7. Налоговые обязательства признаются в дату, в которую, согласно налогового законодательства Российской Федерации, за Управляющей компанией Фонда признается обязанность уплатить налоговые платежи.


	3.15.7  Кредиторская задолженность по уплате налогов признается в том размере  и в том отчетном периоде, в котором возникает  обязательство по его уплате в соответствии с налоговым законодательством (на основании документов, предоставленных управляющей компании Специализированному депозитарию). Прекращение признания такой задолженности происходит в момент списания денежных средств с расчетного счета фонда в счет погашения задолженности по уплате налогов. 



	3.15.8. Стоимость налоговых обязательств равна размеру налога, подлежащего уплате в бюджет в соответствии с налоговым законодательством Российской Федерации.


	3.15.8  Дебиторская задолженность по налогам признается в учете в размере остатка такой задолженности на основании документов, предоставленных управляющей компании Специализированному депозитарию. Прекращение признания происходит в момент зачисления денежных средств на расчетный счет фонда или в момент зачета дебиторской задолженности в счет кредиторской задолженности по налогам.


«29» марта 2016 года.
Генеральный директор

ООО «УК «ЭнергоИнвестКапитал»

 



/ Р.М. Закиров/ 

м.п.
