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Внести в Правила определения стоимости чистых активов Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Казанский гастроном» следующие изменения:
	Старая редакция
	Новая редакция

	1.1. Настоящие Правила определения стоимости чистых активов (далее – Правила) Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости "Казанский гастроном" (далее – Фонд) под управлением Общества с ограниченной ответственностью "Управляющая компания "ЭнергоИнвестКапитал" (далее – Управляющая компания) разработаны в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.11.2001 N 156-ФЗ «Об инвестиционных фондах» (далее – Закон), Указания Банка России от 25.08.2015 г. № 3758-У «Об определении стоимости чистых активов инвестиционных фондов, в том числе о порядке расчета среднегодовой стоимости чистых активов паевого инвестиционного фонда и чистых активов акционерного инвестиционного фонда, расчетной стоимости инвестиционных паев паевых инвестиционных фондов, стоимости имущества, переданного в оплату инвестиционных паев» (далее – Указание) и иных нормативных актов Банка России.
	1.1. Настоящие Правила определения стоимости чистых активов (далее – Правила) Закрытого паевого инвестиционного фонда недвижимости "Казанский гастроном" (далее – Фонд) под управлением Общества с ограниченной ответственностью "Управляющая компания "ЭнергоИнвестКапитал" (далее – Управляющая компания) разработаны в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.11.2001 N 156-ФЗ «Об инвестиционных фондах» (далее – Закон), Указания Банка России от 25.08.2015 г. № 3758-У «Об определении стоимости чистых активов инвестиционных фондов, в том числе о порядке расчета среднегодовой стоимости чистых активов паевого инвестиционного фонда и чистых активов акционерного инвестиционного фонда, расчетной стоимости инвестиционных паев паевых инвестиционных фондов, стоимости имущества, переданного в оплату инвестиционных паев» (далее – Указание), Стандартом Национальной ассоциации участников фондового рынка (НАУФОР) порядка определения стоимости чистых активов паевого инвестиционного фонда и стоимости инвестиционного пая и иных нормативных актов Банка России.

	1.2. Правила устанавливают порядок и сроки определения стоимости чистых активов Фонда, в том числе порядок расчета среднегодовой стоимости чистых активов Фонда, порядок определения расчетной стоимости инвестиционного пая фонда и порядок определения стоимости имущества, переданного в оплату инвестиционных паев Фонда.
	1.2. Правила устанавливают:

- порядок и сроки определения стоимости чистых активов Фонда, в том числе порядок расчета среднегодовой стоимости чистых активов Фонда;

- порядок определения расчетной стоимости инвестиционного пая фонда;

- порядок определения стоимости имущества, переданного в оплату инвестиционных паев Фонда;

- стандарты определения справедливой стоимости активов  паевого инвестиционного фонда;

- критерии признания (прекращения признания) активов и обязательств паевого инвестиционного фонда;

- порядок расчеты величины резерва на выплату вознаграждений Управляющей компании и специализированного депозитария, регистратора, оценщика и аудитора паевого инвестиционного фонда.

1.2.1 В Правилах используются термины, предусмотренные в Гражданским кодексе Российской Федерации (часть первая) от 30.11.1994 № 51-ФЗ, Федеральном законе от 22.04.1996 № 39-ФЗ "О рынке ценных бумаг" и нормативными актами Банка России, а также следующие термины и определения:

Активы - денежные средства, ценные бумаги и/или иное имущество, включая имущественные права.

Стоимость чистых активов (СЧА) - величина, определяемая в соответствии с законодательством Российской Федерации, как разница между стоимостью активов паевого инвестиционного фонда (далее - ПИФ) и величиной обязательств, подлежащих исполнению за счет указанных активов (далее - обязательства), на момент определения СЧА ПИФ.

Правила определения СЧА - внутренний документ управляющей компании, регламентирующий порядок определения стоимости чистых активов паевого инвестиционного фонда и стоимости инвестиционного пая.

Справедливая стоимость - это цена, которая была бы получена при продаже актива или уплачена при передаче обязательства в ходе обычной сделки на основном (или наиболее выгодном) рынке на дату оценки в текущих рыночных условиях (то есть цена выхода), независимо от того, является ли такая цена непосредственно наблюдаемой или рассчитывается с использованием другого метода оценки.

Российская биржа - российский организатор торговли на рынке ценных бумаг.

Иностранная биржа - иностранная фондовая биржа.

Наблюдаемая и доступная биржевая площадка - торговая площадка российской и (или) иностранной биржи, закрепленная в Правилах определения СЧА к которой у Управляющей компании есть доступ, как напрямую, так и через финансовых посредников.

Активный рынок - рынок, на котором операции с активом или обязательством проводятся с достаточной частотой и в достаточном объёме, позволяющем получать информацию об оценках активов или обязательств на постоянной основе.

Основной рынок - рынок (из числа активных) с наибольшим для соответствующего актива или обязательства объемом торгов и уровнем активности.

1.2.2. Для целей определения справедливой стоимости ценных бумаг, составляющих имущество паевого инвестиционного фонда, используются модели оценки стоимости ценных бумаг, для которых определен активный рынок, и модели оценки стоимости ценных бумаг, для которых не определен активный рынок. В Правила определения СЧА определены критерии выбора активного рынка и основного рынка.

	1.3. Правила применяются с 30 декабря 2016 года.
	1.3. Правила применяются с 01 января 2018 года.

	2.2. Стоимость активов и величина обязательств определяются по справедливой стоимости в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 «Оценка справедливой стоимости», введенным в действие на территории Российской Федерации приказом Министерства финансов Российской Федерации от 18 июля 2012 года № 106н «О введении в действие и прекращении действия документов Международных стандартов финансовой отчетности на территории Российской Федерации», с учетом требований настоящих Правил.


	2.2. Стоимость активов и величина обязательств определяются по справедливой стоимости в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 «Оценка справедливой стоимости», введенным в действие на территории Российской Федерации приказом Министерства финансов Российской Федерации от 28.12.2015 № 217н " О введении Международных стандартов финансовой отчетности и Разъяснений Международных стандартов финансовой отчетности в действие на территории Российской Федерации и о признании утратившим силу некоторых приказов (отдельных положений приказов) Министерства финансов Российской Федерации", с учетом требований настоящих Правил.

	3.2.4. Рыночной признается ставка, отклонение которой от ключевой ставки не превышает 20 (Двадцати) процентов от ключевой ставки. 
Рыночная ставка определяется по состоянию:

- на дату первоначального признания;

- на дату изменения ключевой ставки Банка России;

- на дату изменений условий договоров, действующих на  момент признания актива или обязательств.
	3.2.4. Рыночной признается ставка, отклонение которой от ключевой ставки не превышает 10 (Десяти) процентов. 
Рыночная ставка определяется по состоянию на дату первоначального признания актива (обязательства).

В дальнейшем оценка соответствия ставки по договору рыночной ставке не производится, ставка, примененная в качестве ставки дисконтирования впервые, применяется в течение всего периода признания, в том числе в случае внесения изменений и дополнений в настоящие Правила определения СЧА в части изменения вида рыночной ставки.

	3.3.5. В целях получения информации для определения справедливой стоимости ценных бумаг следующие рынки являются наблюдаемыми:

· Закрытое акционерное общество «Фондовая биржа ММВБ»;

· Публичное акционерное общество «Санкт-Петербургская Биржа».

· Закрытое акционерное общество «Санкт-Петербургская Валютная Биржа»;

· Гонконгская фондовая биржа (Hong Kong Stock Exchange);

· Лондонская фондовая биржа (London Stock Exchange).


	3.3.5. Активным рынком  для ценных бумаг, допущенных к торгам на российской или иностранной бирже, за исключением (облигаций внешних облигационных займов Российской Федерации; долговых ценных бумаг иностранных государств; еврооблигаций иностранных эмитентов, долговых ценных бумаг иностранных государств; ценных бумаг международных финансовых организаций) признается доступная и наблюдаемая биржевая площадка (российская или иностранная биржи из списка, установленного Правилами  определения СЧА), в случае наличия цены на дату определения справедливой стоимости и соответствия одновременно следующим критериями на дату определения СЧА:
- Количество сделок за последние 10 торговых дней - 10 и более;

- Совокупный объем сделок за последние 10 торговых дней превысил 500 000 руб.

	3.3.6. Активный рынок представляет собой рынок, на котором операции совершаются на регулярной основе и информация о текущих ценах активного рынка является общедоступной. Критерием отнесения рынка к активному рынку является наличие сделок и/или котировок в течение 30 календарных дней, предшествующих дате определения стоимости активов.
	3.3.6. В целях получения информации для определения справедливой стоимости ценных бумаг следующие рынки являются наблюдаемыми:

· Публичное акционерное общество «Московская Биржа ММВБ-РТС»;

· Публичное акционерное общество «Санкт-Петербургская биржа».

· Акционерное общество «Санкт-Петербургская Валютная Биржа»;

· Гонконгская фондовая биржа (Hong Kong Stock Exchange);

· Лондонская фондовая биржа (London Stock Exchange).

	3.3.7. Основным рынком признается рынок (из числа активных рынков), на котором за последние 30 календарных дней совершен наибольший объем сделок по количеству ценных бумаг.
	3.3.7. Основным рынком признается рынок (из числа активных рынков), по которому определен наибольший общий объем сделок по количеству ценных бумаг за предыдущие 30 календарных дней.  

	3.3.10. В условиях активного рынка для ценных бумаг российских эмитентов, допущенных к торгам на Московской бирже, основным рынком признается Московская биржа.
	3.3.10. Основным рынком признается:

3.3.10.1. Для российских ценных бумаг признается: Московская биржа, если Московская биржа является активным рынком.

В случае, если Московская биржа не является активным рынком - российская биржевая площадка из числа активных рынков, при условии её соответствия требованиям основного рынка, установленных в п. 3.3.7. настоящих Правил.
При отсутствии информации об объёме сделок по количеству ценных бумаг используется информация об объеме сделок в денежном выражении. При равенстве объема сделок на различных торговых площадках основным рынком считается торговая площадка с наибольшим количеством сделок за данный период.

3.3.10.2. Для иностранных ценных бумаг - иностранная биржа или российская биржа и числа активных рынков, при условии её соответствия требованиям основного рынка, установленных в п. 3.3.7 настоящих Правил.

При отсутствии информации об объеме сделок по количеству ценных бумаг используется информация об объеме сделок в денежном выражении. При этом величины объема сделок в валюте котировки переводятся в рубли по курсу Банка России на дату определения СЧА. При равенстве объема сделок на различных торговых площадках основным рынком считается торговая площадка с наибольшим количеством сделок за данный период.

3.3.10.3. Для облигаций внешних облигационных займов Российской Федерации, долговых ценных бумаг иностранных государств, еврооблигаций иностранных - эмитентов, долговых ценных бумаг иностранных государств, ценных бумаг международных финансовых организаций основным рынком признается внебиржевой рынок.

	3.14.4. Расчетная величина резерва на выплату вознаграждения определяется исходя из среднегодовой стоимости чистых активов рассчитывается в следующем порядке:
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где:

d – день расчета резерва;
R - величина резерва на день d;
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СЧА

– стоимость чистых активов паевого инвестиционного фонда (далее - СЧА) по состоянию на конец каждого рабочего дня t, за исключением дня d. Если на рабочий день t СЧА не определено, оно принимается равной СЧА за предшествующий дню t рабочий день. Значение определяется с точностью до 2 знаков после запятой;

t – порядковый номер рабочего дня, принимающий значения от 1 до d. t=d – порядковый номер рабочего дня начисления резерва;
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СЧА


[image: image6.wmf] - расчетная (промежуточная) величина СЧА на день d, в которой начисляется Резерв, определяемая как величина активов на дату d (включая дебиторскую задолженность) за минусом величины обязательств на дату d (без учета резерва, подлежащего начислению в день d, и вознаграждений, подлежащих начислению за счет резерва в день d);
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 – количество рабочих дней в текущем календарном году;
r - совокупная ставка вознаграждения Управляющей компании и специализированного депозитария, аудиторской организации, оценщику паевого инвестиционного фонда, лицу, осуществляющему ведение реестра владельцев инвестиционных паев паевого инвестиционного фонда, определенные Правилами доверительного управления паевого инвестиционного фонда;
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  - ставка вознаграждения Управляющей компании, определенная Правилами доверительного управления паевого инвестиционного фонда;
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  - ставка вознаграждения Управляющей компании, определенная Правилами доверительного управления паевого инвестиционного фонда;
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 – сумма каждого произведенного в текущем календарном году начисления Резерва до дня d;
k – порядковый номер каждого начисления Резерва в отчетном году, принимающий значения от 1 до i. k=i – порядковый номер последнего (текущего) начисления Резерва.
	3.14.4. Расчетная величина резерва на выплату вознаграждения определяется исходя из среднегодовой стоимости чистых активов рассчитывается в следующем порядке:
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где:

d – день расчета резерва;

R - величина резерва на день d;
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СЧА

– стоимость чистых активов паевого инвестиционного фонда (далее - СЧА) по состоянию на конец каждого рабочего дня t, за исключением дня d. Если на рабочий день t СЧА не определено, оно принимается равной СЧА за предшествующий дню t рабочий день. Значение определяется с точностью до 2 знаков после запятой;

t – порядковый номер рабочего дня, принимающий значения от 1 до d. t=d – порядковый номер рабочего дня начисления резерва;
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СЧА


[image: image16.wmf] - расчетная (промежуточная) величина СЧА на день d, в которой начисляется Резерв, определяемая как величина активов на дату d (включая дебиторскую задолженность) за минусом величины обязательств на дату d (без учета резерва, подлежащего начислению в день d, и вознаграждений, подлежащих начислению за счет резерва в день d);
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 – количество рабочих дней в текущем календарном году;
r - совокупная ставка вознаграждения Управляющей компании и специализированного депозитария, аудиторской организации, оценщику паевого инвестиционного фонда, лицу, осуществляющему ведение реестра владельцев инвестиционных паев паевого инвестиционного фонда, определенные Правилами доверительного управления паевого инвестиционного фонда;
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r

  - ставка вознаграждения Управляющей компании, определенная Правилами доверительного управления паевого инвестиционного фонда;
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r

  - ставка вознаграждения специализированного депозитария, аудиторской организации, оценщику паевого инвестиционного фонда, лицу, осуществляющему ведение реестра владельцев инвестиционных паев паевого инвестиционного фонда, определенная Правилами доверительного управления паевого инвестиционного фонда;
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S

 – сумма каждого произведенного в текущем календарном году начисления Резерва до дня d;

k – порядковый номер каждого начисления Резерва в отчетном году, принимающий значения от 1 до i. k=i – порядковый номер последнего (текущего) начисления Резерва.

	3.15.3. Обязательства, в составе кредиторской задолженности, принимаются равными:

· сумме непогашенных обязательств, если срок погашения таких обязательств в соответствии с условиями договора не превышает одного года с даты заключения такого договора;

приведенной стоимости рассчитанной по формуле, установленной п. 3.2.3, если срок погашения таких обязательств в соответствии с условиями договора более одного года с даты заключения такого договора.
	3.15.3. Справедливая стоимость обязательств (кредиторская задолженность), включается в расчет СЧА в размере ее остатка на дату определения СЧА. Не дисконтируется.

	3.15.4. При оценке обязательств в соответствии с абзацем третьим п. 3.15.3. ставкой дисконтирования принимается ключевая ставка. 
	3.15.4. Утратил силу.


	3.15.11. При приобретении финансового актива на стандартных условиях, отрицательная разница между справедливой стоимостью и ценой сделки признается в составе кредиторской задолженности с даты заключения сделки по дату расчетов.

При приобретении финансового актива на нестандартных условиях признается кредиторская задолженность на дату заключения сделки. Справедливая стоимость такой задолженности определяется в соответствии с п. 3.15.3.
	3.15.11. Утратил силу.


«21» декабря 2017 года.
Генеральный директор

ООО «УК «ЭнергоИнвестКапитал»

 



/ Р.М. Закиров/ 

м.п.
_1543675465.unknown

_1543741007.unknown

_1543922968.unknown

_1543740989.unknown

_1543674551.unknown

_1543674560.unknown

_1543675458.unknown

_1511873021.unknown

_1511873023.unknown

_1511873019.unknown

