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(Правила доверительного управления зарегистрированы ФСФР России
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Внести в Правила определения стоимости чистых активов Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «Шаляпин» следующие изменения:
	Старая редакция
	Новая редакция

	1.3. Правила применяются с 10 мая 2016 года.
	1.3. Правила применяются с 30 декабря 2016 года.

	3.2.4. Рыночной признается ставка, отклонение которой от ключевой ставки не превышает 20 (Двадцати) процентов от ключевой ставки. 


	3.2.4. Рыночной признается ставка, отклонение которой от ключевой ставки не превышает 20 (Двадцати) процентов от ключевой ставки. 

Рыночная ставка определяется по состоянию:

- на дату первоначального признания;

- на дату изменения ключевой ставки Банка России;

- на дату изменений условий договоров, действующих на  момент признания актива или обязательств.

	3.14.2. Резерв на выплату вознаграждений формируется и включается в состав обязательств Фонда с наиболее поздней из двух дат – даты начала календарного года или завершения (окончания) формирования фонда – до:

· даты окончания календарного года;

· даты возникновения основания для прекращения Фонда (включительно).
	3.14.2. Резерв на выплату вознаграждений формируется и включается в состав обязательств Фонда с даты начала календарного года до:

· даты окончания календарного года;
· даты возникновения основания для прекращения Фонда (включительно) в части резерва на выплату вознаграждения управляющей компании;
· даты расчета со всеми кредиторами, требования которых должны удовлетворяться за счет имущества, составляющего Фонд, в части резерва на выплату вознаграждений специализированному депозитарию, аудиторской организации, оценщику фонда и лицу, осуществляющему ведение реестра владельцев инвестиционных паев Фонда.

	3.14.3. Резерв на выплату вознаграждений формируется нарастающим итогом в течение календарного года путем ежемесячного (в последний рабочий день месяца) увеличения на расчетную величину.
	Пункт 3.14.3. Исключить

	3.14.4. Резерв на выплату вознаграждений формируется нарастающим итогом в течение календарного года путем ежемесячного (в последний рабочий день месяца) увеличения на расчетную величину, указанную в Правилах доверительного управления Фондом.
	3.14.3. Резерв на выплату вознаграждений формируется нарастающим итогом в течение календарного года путем ежемесячного (в последний рабочий день месяца) увеличения на расчетную величину, указанную в Правилах доверительного управления Фондом.

	3.14.5. Расчетная величина резерва на выплату вознаграждения определяется исходя из среднегодовой стоимости чистых активов рассчитывается в следующем порядке:
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где:

k – порядковый номер каждого начисления резерва в отчетном году, принимающий значения от 1 до i. k=i – порядковый номер последнего (текущего) начисления резерва;
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 – произведенные в текущем календарном году начисления резерва;
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 – сумма очередного (текущего) начисления резерва в текущем календарном году;


[image: image4.wmf]D

 – количество рабочих дней в текущем календарном году;
t – порядковый номер рабочего дня, принимающий значения от 1 до d. t=d – порядковый номер рабочего дня начисления резерва 
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;
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СЧА

– стоимость чистых активов по состоянию на конец каждого рабочего дня t, включая день d. Если на рабочий день t СЧА не определено, оно принимается равным СЧА за предшествующий дню t рабочий день текущего календарного года. Значение определяется с точностью до 2 знаков после запятой;
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 – процентная ставка, соответствующая:

· для резерва на выплату вознаграждения управляющей компании – размеру вознаграждения управляющей компании установленному в Правилах доверительного управления Фонда;

· для резерва вознаграждений прочих лиц – совокупному размеру вознаграждений специализированному депозитарию, аудиторской организации, оценщику фонда, и лицу, осуществляющему ведение реестра владельцев инвестиционных паев Фонда, установленному в Правилах доверительного управления Фонда.
	3.14.4. Расчетная величина резерва на выплату вознаграждения определяется исходя из среднегодовой стоимости чистых активов рассчитывается в следующем порядке:
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где:

d – день расчета резерва;
R - величина резерва на день d;


[image: image11.wmf]t

СЧА

– стоимость чистых активов паевого инвестиционного фонда (далее - СЧА) по состоянию на конец каждого рабочего дня t, за исключением дня d. Если на рабочий день t СЧА не определено, оно принимается равной СЧА за предшествующий дню t рабочий день. Значение определяется с точностью до 2 знаков после запятой;

t – порядковый номер рабочего дня, принимающий значения от 1 до d. t=d – порядковый номер рабочего дня начисления резерва;
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СЧА


[image: image13.wmf] - расчетная (промежуточная) величина СЧА на день d, в которой начисляется Резерв, определяемая как величина активов на дату d (включая дебиторскую задолженность) за минусом величины обязательств на дату d (без учета резерва, подлежащего начислению в день d, и вознаграждений, подлежащих начислению за счет резерва в день d);
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 – количество рабочих дней в текущем календарном году;
r - совокупная ставка вознаграждения Управляющей компании и специализированного депозитария, аудиторской организации, оценщику паевого инвестиционного фонда, лицу, осуществляющему ведение реестра владельцев инвестиционных паев паевого инвестиционного фонда, определенные Правилами доверительного управления паевого инвестиционного фонда;
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  - ставка вознаграждения Управляющей компании, определенная Правилами доверительного управления паевого инвестиционного фонда;
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  - ставка вознаграждения Управляющей компании, определенная Правилами доверительного управления паевого инвестиционного фонда;
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 – сумма каждого произведенного в текущем календарном году начисления Резерва до дня d;
k – порядковый номер каждого начисления Резерва в отчетном году, принимающий значения от 1 до i. k=i – порядковый номер последнего (текущего) начисления Резерва.

	3.14.6. Расчетная величина резерва на выплату вознаграждения округляется с точностью до 2 знаков после запятой.
	3.14.5. Расчетная величина резерва на выплату вознаграждения округляется с точностью до 2 знаков после запятой.

	3.14.7. В случае изменения процентной ставки вознаграждения в течение календарного года, расчетная величина резерва определяется в следующем порядке:

· с даты начала действия новой ставки вознаграждения величина резерва, начисленного к указанному моменту, не участвует в расчетах по определению расчетной величины вознаграждения;

· с даты начала действия новой ставки вознаграждения величина резерва, подлежащего начислению с указанного момента, определяется по формуле:
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где:

n – порядковый номер каждого начисления резерва, начиная с момента введения в использование новой ставки вознаграждения, принимающий значения от 1 до i. n=i – порядковый номер последнего (текущего) начисления резерва;
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 – сумма каждого произведенного начисления резерва, начиная с момента введения в использование новой ставки вознаграждения;
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 – сумма очередного (текущего) начисления резерва в периоде действия новой ставки вознаграждения;


[image: image21.wmf]D

 – количество рабочих дней в текущем календарном году;
q – порядковый номер рабочего дня, начиная с момента введения в использование новой ставки вознаграждения, принимающий значения от 1 до d. q=d – порядковый номер рабочего дня начисления резерва 
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;


[image: image23.wmf]q

СЧА

– стоимость чистых активов по состоянию на конец каждого рабочего дня q, включая день d. Если на рабочий день q СЧА не определено, оно принимается равным СЧА за предшествующий дню q рабочий день текущего календарного года. Значение определяется с точностью до 2 знаков после запятой;
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 – процентная ставка.
	3.14.6. В случае, если в течение отчетного года в Правила доверительного управления паевого инвестиционного фонда вносились изменения в части размера ставки вознаграждения Управляющей компании и/или специализированного депозитария, аудиторской организации, оценщику паевого инвестиционного фонда, лицу, осуществляющему ведение реестра владельцев инвестиционных паев паевого инвестиционного фонда, вышеуказанная формула применяется последовательно к каждому периоду, в котором действовала соответствующая ставка и размер Резерва на день d определяется как сумма значений этих периодов.

	3.14.8. Размер сформированного резерва на выплату вознаграждения в течение отчетного года уменьшается на суммы начисленной (признанной) задолженности на выплату вознаграждения управляющей компании, специализированному депозитарию, аудиторской организации, оценщику паевого инвестиционного фонда, и лицу, осуществляющему ведение реестра владельцев инвестиционных паев Фонда.
	3.14.7. Размер сформированного резерва на выплату вознаграждения в течение отчетного года уменьшается на суммы начисленной (признанной) задолженности на выплату вознаграждения управляющей компании, специализированному депозитарию, аудиторской организации, оценщику паевого инвестиционного фонда, и лицу, осуществляющему ведение реестра владельцев инвестиционных паев Фонда.

	3.14.9. В случае если сумма резерва на выплату вознаграждения меньше суммы задолженности на выплату вознаграждения, подлежащей к начислению, начисляется также задолженность по уменьшению размера сформированного резерва в размере превышения начисленного вознаграждения над суммой соответствующей части резерва на выплату вознаграждения. Задолженность по уменьшению размера сформированного резерва не включается в состав активов (обязательств) при определении стоимости чистых активов.

При следующем формировании резерва на выплату вознаграждения сумма резерва должна быть уменьшена на сумму задолженности по уменьшению размера сформированного резерва, в части, не превышающей сумму резерва на выплату вознаграждения.
	Пункт 3.14.9. Исключить

	3.14.10. Если сумма начисленного в течение отчетного года вознаграждения превышает размеры вознаграждения, указанного в Правилах Фонда, начисляется дебиторская задолженность Управляющей компании на возмещение Фонду излишне начисленного (выплаченного) вознаграждения.
	3.14.8. Если сумма начисленного в течение отчетного года вознаграждения превышает размеры вознаграждения, указанного в Правилах Фонда, начисляется дебиторская задолженность Управляющей компании на возмещение Фонду излишне начисленного (выплаченного) вознаграждения.

	3.14.11. Если сумма начисленного в течение отчетного года вознаграждения Управляющей компании меньше размеры вознаграждения, указанного в Правилах Фонда, начисляется кредиторская задолженность по выплате вознаграждения Управляющей компании.
	3.14.9. Если сумма начисленного в течение отчетного года вознаграждения Управляющей компании меньше размеры вознаграждения, указанного в Правилах Фонда, начисляется кредиторская задолженность по выплате вознаграждения Управляющей компании.

	3.14.12. Начисление задолженности Управляющей компании на возмещение Фонду излишне начисленного (выплаченного) вознаграждения в сумме превышения размеров вознаграждения, указанного в Правилах Фонда, осуществляется в первый рабочий день года, следующего за отчетным.
	3.14.10. Начисление задолженности Управляющей компании на возмещение Фонду излишне начисленного (выплаченного) вознаграждения в сумме превышения размеров вознаграждения, указанного в Правилах Фонда, осуществляется в первый рабочий день года, следующего за отчетным.

	3.14.13. Выплата Управляющей компанией возмещения Фонду излишне начисленного (выплаченного) вознаграждения осуществляется за счет собственных средств Управляющей компании.
	3.14.11. Выплата Управляющей компанией возмещения Фонду излишне начисленного (выплаченного) вознаграждения осуществляется за счет собственных средств Управляющей компании.

	3.14.14. Не использованный в течение отчетного года резерв на выплату вознаграждения подлежит восстановлению по окончанию отчетного года, в первый рабочий день года, следующего за отчетным.
	3.14.12. Не использованный в течение отчетного года резерв на выплату вознаграждения подлежит восстановлению по окончанию отчетного года, в первый рабочий день года, следующего за отчетным.

	3.14.15. В случае превышения величины признанных в отчетном году расходов, связанных с доверительным управлением фондом и подлежащих оплате за счет имущества Фонда, над величиной максимального размера таких расходов, установленного Правилами Фонда, задолженность Управляющей компании в размере такого превышения начисляется по окончании отчетного года, на основании акта (справки, счета), составленного Управляющей компанией,  признается в составе прочих доходов и учитывается в составе дебиторской задолженности в первый рабочий день года, следующего за отчетным до момента ее погашения.
	3.14.13. В случае превышения величины признанных в отчетном году расходов, связанных с доверительным управлением фондом и подлежащих оплате за счет имущества Фонда, над величиной максимального размера таких расходов, установленного Правилами Фонда, задолженность Управляющей компании в размере такого превышения начисляется по окончании отчетного года, на основании акта (справки, счета), составленного Управляющей компанией,  признается в составе прочих доходов и учитывается в составе дебиторской задолженности в первый рабочий день года, следующего за отчетным до момента ее погашения.

	3.14.16. Задолженность Управляющей компании перед Фондом, начисленная в соответствии с настоящими Правилами и учтенная в составе дебиторской задолженности Фонда, погашается за счет собственных средств Управляющей компании в течение 10 (Десять) рабочих дней с первого рабочего дня года, следующего за отчетным.
	3.14.14. Задолженность Управляющей компании перед Фондом, начисленная в соответствии с настоящими Правилами и учтенная в составе дебиторской задолженности Фонда, погашается за счет собственных средств Управляющей компании в течение 10 (Десять) рабочих дней с первого рабочего дня года, следующего за отчетным.

	3.14.17. Стоимостью обязательств по выплате вознаграждения управляющей компании, специализированному депозитарию, аудиторской организации, оценщику Фонда, и лицу, осуществляющему ведение реестра владельцев инвестиционных паев Фонда признается стоимость вознаграждения, рассчитанная исходя из условий договоров (Правил Фонда).
	3.14.15. Стоимостью обязательств по выплате вознаграждения управляющей компании, специализированному депозитарию, аудиторской организации, оценщику Фонда, и лицу, осуществляющему ведение реестра владельцев инвестиционных паев Фонда признается стоимость вознаграждения, рассчитанная исходя из условий договоров (Правил Фонда).


«23» декабря 2016 года.
Генеральный директор

ООО «УК «ЭнергоИнвестКапитал»
   



/ Р.М. Закиров/ 
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